- Stadt Blaustein
Blaustein Alb-Donau-Kreis
Beratungsvorlage
Beratungsgremium: Gemeinderat
Sitzung am 24.01.2017
Vorlagen Nr. A 12017 offentlich
[ ] nicht-6ffentlich
Amt: Bauamt
Beratungsgegenstand:

Auslibung des gemeindlichen Vorkaufsrechts und Eintritt in den Kaufvertrag
des Notariats Dr. Munzig/Hélzlein vom 07.12.2016, Urkunde U.R.Nr. M 2625,
Uiber die Grundstlcke Flst.-Nr. 147/2, Flst.-Nr. 279, Flst.-Nr. 274, Flst.-Nr. 272,
Flst.-Nr. 286, Flst.-Nr. 306/1, Flst.-Nr. 308, Flst.-Nr. 305/2, FlIst.-Nr. 309/3,
Fist.-Nr. 301/4, Flst.-Nr. 148, Flst.-Nr. 289, Flst.-Nr. 292, Flst.-Nr. 290, Fist.-Nr.
296, Flst.-Nr. 295, Flst.-Nr. 294, Flst.-Nr. 291, Fist.-Nr. 293, auf der
Gemarkung Klingenstein

Beschlussantrag:

Zustimmung zur Auslbung des gemeindlichen Vorkaufsrechts und Eintritt in
den Kaufvertrag des Notariats Dr. Munzig/Hdlzlein vom 07.12.2016, Urkunde
U.R.Nr. M 2625, betreffend die Grundstiicke Flist.-Nr. 147/2, Flst.-Nr. 279,
Flst.-Nr. 274, Flst.-Nr. 272, Flst.-Nr. 286, Flst.-Nr. 306/1, Flst.-Nr. 308, Flst.-Nr.
305/2, Flst.-Nr. 309/3, Flst.-Nr. 301/4, Fist.-Nr. 148, Fist.-Nr. 289, Fist.-Nr. 292,
Flst.-Nr. 290, Flst.-Nr. 296, Flst.-Nr. 295, Fist.-Nr. 294, Fist.-Nr. 291, Flst.-Nr.
293, auf Gemarkung Klingenstein zu einem Kaufpreis in Héhe von €
2.600.000,00

e

P ‘é‘
///ﬁz‘,—' i - :‘/’k
Thomas Kayser
Burge"meister



I. Bisherige Beratungs- und Beschlusslage

Gremium Datum Beratungsergebnis/Beschluss

Il. Sachvortrag

1.

Mit Kaufverirag des Notariats Dr. Munzig/Hslzlein vom 07.12.2018, Urkunde U.R.Nr. M
2625 erwarb Herr Adnan Sahin-Strasser die im Beschlussantrag genannten Grundstiicke
auf der Gemarkung Klingenstein zu einem Kaufpreis in Héhe von € 2.600.000,00. Der
Kaufpreis entspricht dem Verkehrswert entsprechend den vorliegenden Gutachten.

Zur Verdeutlichung der Darstellung der Grundstiicke, die Gegenstand des notariellen
Kaufvertrages vom 07.12.2016 sind, wird eine Ubersichtskarte als Anlage 1 dieser
Sitzungsvorlage beigefiigt.

Bei den Grundstiicken handelt es sich Uberwiegend um die bebauten Grundstiicke der
friheren Firma Interglas, Gemarkung Klingenstein.

Mit Schreiben des Notariats Dr. Jérg Munzing vom 20.12.2016 hat die Stadt Blaustein vom
Verkauf der im Betreff genannten Grundstiicke durch Ubersendung des notariellen
Kaufvertrages Kenntnis erlangt. Das Vorkaufsrecht kann nur binnen zwei Monaten nach
Mitteilung des Kaufverirages gegeniiber dem Verkaufer ausgeiibt werden.

Mit Schreiben der Stadt vom 22.12.2016 wurde dem Verkaufer mitgeteilt, dass die Stadt
beabsichtigt, das Vorkaufsrecht auszuliben. Das Schreiben wurde dem Verkiufer
zugestellt. Dem Verk&ufer wurde die Maoglichkeit zur Stellungnahme bis zum 11.01.2017
eingerdumt. Innerhalb der gesetzten Frist erfolgte keine Stellungnahme seitens des
Verk&ufers.

Mit Schreiben vom 22.12.2016 wurde dem Kaufer mitgeteilt, dass die Stadt beabsichtigt,
das Vorkaufsrecht auszuiben. Das Schreiben wurde dem K&ufer zugestellt. Dem K&ufer
wurde eine Frist zur Stellungnahme bis zum 11.01.2017 eingerdumt. Der Kdufer hat mit
Schreiben vom 05.01.2017 eine Stellungnahme abgegeben. Die Stellungnahme liegt als
Anlage 2 bei. Der Kadufer bietet demnach an, Gespriache mit der Stadt hinsichtlich der
Entwicklung des Gebietes und dem Abschluss eines stidtebaulichen Vertrags oder eine
andere Vereinbarung abzuschlieRen, in denen die Interessen der Stadt und die Interessen
des Kaufers berilicksichtigt werden.

In § 14 des notariellen Kaufvertrages ist ein Riicktrittsrecht fiir beide Vertragsparteien
vereinbart. Danach sind im Falle der Ausiibung eines gesetzlichen Vorkaufsrechtes beide
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Vertragsparteien berechtigt, vom Vertrag zuriickzutreten. Dies gilt auch flir den Fall, dass
das Vorkaufsrecht lediglich wirksam im Hinblick auf eine Teilflache ausgeibt wird.

2.

Die Grundstuicke liegen im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Stadelwiesen* welches
vom Gemeinderat am 23.03.2010 als Satzung beschlossen wurde. Die Satzung wurde am
25.03.2010 ausgefertigt und am 01.04.2010 in den Blausteiner Nachrichten Nr. 13 &ffentlich
bekannt gemacht. Die Satzung ist somit seit 01.04.2010 rechtsverbindlich.

Ein Auszug aus der offentlichen Bekanntmachung liegt als Anlage 3 dieser
Sitzungsvorlage bei. Hieraus ergibt sich der Geltungsbereich der Sanierungssatzung.

im Rahmen der Festlegung des Sanierungsgebietes wurden unter anderem folgende
Sanierungsziele angestrebt:

~Wichtige Voraussetzungen fir die Entwicklungen im Sanierungsgebiet sind die
Veriagerung und Neutrassierung der B 28 zur Entschérfung der Problematik im Bereich des
beschrankten Bahnibergangs (bisher erhebliches Staupotenzial) und der verkehrlichen
Belastung im Untersuchungsgebiet, sowie das Vorliegen der Studie des
Gewdsserschutzes. Des Weiteren wird die Umnutzung des bestehenden
Feuerwehrgebdudes angestrebt. Zudem soll die Aufenthaltsqualitit in der Schulstrae
durch straBenbauliche MaBnahmen verbessert werden. Die Kalte Herberge soll einen
Bereich fiir Aulengastronomie erhalten und ggf. um ein Bettenhaus erweitert werden. Der
durch das Zentrum flieBende kleine Bachlauf soll von seiner Verdolung befreit und sichtbar
gemacht werden. Das Meteorgelédnde soll von Altlasten im Boden gereinigt und eine neue
Nutzung zugefihrt werden, evil. im Zusammenhang mit der Kalten Herberge. Das Grof3e
Schulhaus soll gesichert und saniert werden.

Im Bereich Ottostrale sollen vorwiegend private ModermisierungsmaRnahmen im
Rahmen der Sanierung durchgefiihrt werden. Ergédnzend sollen MafBnahmen der
StralBengestaltung durchgefiihrt werden, vorrangig um die Situation fiir Fulgénger zu
verbessem. Im Bereich des Transportbetonwerks sollen léngerfristige Nutzungsalternativen
gesucht werden.

Im nérdlichen Bereich des Sanierungsgebietes (nérdlich der Blautalstrafle) soll ein
neuer Standort der Feuerwehr entstehen. Angrenzend sollen nicht stérende Gewerbe oder
Mischnutzungen angesiedelt werden, um einen flieBenden Ubergang zu moéglichen neuen
Wohneinheiten im Bereich Stidhang zu generieren. Die Bereiche rechts und links der
Blautalstralle sollen mit Wohneinheiten entwickelt werden.

Im zentralen Bereich (jetziges Interglas-Areal) lisgt das Hauptaugenmerk der
Sanierungsmalinahme. Durch die unterschiedliche Ausgestaltung dieses zentralen
Bereichs ergeben sich verschiedene stédtebauliche Entwickiungskonzepte. Diese
unterscheiden sich insbesondere hinsichtiich des Griinflichenantsils sowie der Anteile an
gewerblicher Nutzung und Wohnnutzung.”

Auf dieser Grundlage wurden folgende MaRRnahmenschwerpunkte gesetzt.



Interglas — Grunderwerb der minder genutzten Fliche und Gebédude (soweit méglich),
Abbruch der vorhandenen Produktionshallen und sonstiger Gebaude, Renaturierung der
teilweise kanalisierten und {berbauten Blau, Neuordnung des abgerdumten Gebietes mit
anschiielender ErschlieBung und Neubebauung, unter Miteinbeziehung der Jetzigen
Kleingartenaniage.

Kalkwerk Mdrker — nach erfolgter Produktionsverlagerung Grunderwerb bendtigter
Fldchen, Abbruch der vorhandenen Anlagen durch die Firma Mérker/Verlagerung der
Wingertsberganlage durch Fa. A. Merkle, Neuordnung, ErschiieBung und Neubebauung
der Fldchen (Neuer Feuerwehrstandort, Gewerbe).

Kleingartenaniage — Aktivierung der Flédchen, zur Verfigungstellung von Fldchen fiir die
Neutrassierung der B 28, Aufwertung der Uferbereiche der Blau.

Zentrum Klingenstein — Neuordnung kommunaler Fléchen, eventuell Erweiterung des
Kindergartens, Abbruch (oder ggf. Moderisierung) der alten Schule und eventuell des
Feuerwehrmagazins, ggf. ErschiieBung und Neubebauting mindergenutzter Areale.

Verlegung und Riickbau weiterer stérender Betriebe im Bereich ,Zentrum Klingenstein®,
~Ottostrale” und ,StralBe Stadelwiesen“ Nutzung als weiteres Potenzial fiir Wohnungsbau.
Wo die Mdglichkeit besteht, solife auch zur besseren Durchliiftung und Belichtung der
teilweise eng bebauten Quarteire eine Entkernung erfolgen.

Gewerbegrundstiicke Gemeinde — Abbruch von nicht mehr benétigten Gebéuden des
Bauhofs, Neubebauung (im Zusammenhang mit Fldche des Kalkwerks).

Modernisierung von Wohn- und Geschéftsgebduden besonders an der jetzigen B 28 bzw.
an der Oftostralle, Berticksichtigung von Energieeinsparpotentialen und der Nutzung
erneuerbarer Energien.

3. Neutrassierung B 28

Derzeit gibt es unterschiedliche Planungsvarianten zur Neutrassierung der B 28. Eine
Ubersicht tber die verschiedenen Planungsvarianten ergibt sich aus der Anlage 4 zu
dieser Sitzungsvorlage.

Zum jetzigen Zeitpunkt gibt es noch keine verbindliche Festlegung auf eine konkrete
Variante der Verlagerung und Neutrassierung der B 28. Im Rahmen der der Gemeinde
zustehenden Planungshoheit sind bei der Wahl der einzelnen Varianten die Grundstiicke
des Kaufvertrages vom 07.12.2016 betroffen.

Die bisherigen Planungsvarianten zur Verlagerung und Neutrassierung der B 28 erfordern
die Inanspruchnahme der kaufvertragsgegensténdlichen Grundstiicke. Zum jetzigen
Zeitpunkt der Entscheidung Gber die Ausiibung des Vorkaufsrechtes gibt es noch keine
verbindliche Festlegung auf eine konkrete Planungsvariante. Zur Aufrechterhaltung der
Planungshoheit ist es notwendig, dass die Stadt in ihrer Planungshoheit frei ist, sich fir
eine bestimmte Variante unabhangig von der Grundstlickssituation entscheiden kann.
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Durch den Erwerb der Grundstiicke wird die Realisierung und Umsetzung einer konkreten
Planungsvariante erleichtert.

Bei der Planungsvariante 3 werden sa@mtliche Grundstiicke siidlich des Blaukanals in
Anspruch genommen. Es handelt sich hier insbesondere um die Grundstiicke im Bersich
der Ulmer StraBBe Flurstiick Nrn. 279, 286, 289, 290, 291, 292, 293, 294, 295, 296 sowie die
Grundstiicke im Bereich der Stadelwiesen 301/4, 305/2, 306/1, 308, 309/3. In der Folge der
Neugestaltung der Trassierung sind auch die Grundstiicke Flurstiicks Nr. 274 und 272
entsprechend umzuplanen.

Auch bei der Planungsvariante 2 sind die Grundstiicke im Bereich der Ulmer StralRe und
der Stadelwiesen in Anspruch genommen.

Bei der Planungsvariante 1 werden die Grundstiicke im Bereich Ulmer StraBe und der
Stadelwiesen in Anspruch genommen.

Im Rahmen der Renaturierung der Blau und Aufwertung des Uferbereiches werden
insbesondere die Grundstiicke nérdlich des Blaukanals, Flurstiicks Nrn. 148 und 147/2, in
Anspruch genommen. Damit wird dem Sanierungsziel Gewésserschutz Rechnung
getragen.

4. Uberschwemmungsgebiet / Hochwasserschutz

Die Flachen liegen zum Teil im gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Der
Sitzungsvorlage liegt ein Ubersichtsplan der Uberflutungsflachen als Anlage 5 bei.

Derzeit plant die Obere Wasserbeh6rde beim Regierungsprasidium Tibingen den
Hochwasserschutz fir Blausteins Taillage. Mit der Stadt Blaustein wurde hierzu eine
Vereinbarung lber die Kostenbeteiligung abgeschlossen (Vorteilsausgleich). Im Bereich
Stadelwiesen werden derzeit verschiedene Varianten des Hochwasserschutzes (Ddmme,
Ausbau Blau) untersucht, die verschiedene Teilflichen des Stadelwiesen-Areals betreffen.
Zusténdig fir das FlieRgewssser Blau und den damit verbundenen Hochwasserschutz ist
das RP Tubingen als Vorhabentréger flir den Hochwasserschutz. Eine abschlieRende
Entscheidung ist noch nicht getroffen.

Im Zuge des Hochwasserschutzes soll auch die Renaturierung der teilweise kanalisierten
und Uberbauten Blau durchgefiihrt werden.

Derzeit liegen mehrere Konzeptionen zur Erreichung des Hochwasserschutzes vor. Die
einzelnen Konzeptionen sehen eine Inanspruchnahme der Grundstliicke im Bereich der
Stadelwiesen und der Ulmer Straf’e vor. Auch die Grundstiicke im Bereich der Blau werden
benétigt und in Anspruch genommen.

Die Neugestaltung des zentralen Bereiches der Ulmer Strale und der Stadelwiesen soll
stadtebaulich Uberarbeitet und neu gestaltet werden. Die bestehenden Industriebauten
sollen entfernt werden und eine gemischte Nutzung fiir Wohnen und Gewerbe soll
ermdglicht werden. Durch die stédtebauliche Konzeption soll auch eine bessere
Durchliftung und Belichtung der teilweise bislang eng bebauten Grundstiicke im Bereich
der Ulmer StralRe und der Stadelwiesen erfolgen.



5.

Das Vorkaufsrecht darf nach § 24 Abs. 3 Satz 1 BauGB nur ausgeiibt werden, wenn das
Wohl der Allgemeinheit dies rechifertigt. Nach § 24 Abs. 1 Nr. 3 steht der Gemeinde ein
Vorkaufsrecht beim Verkauf von Grundstiicken zu, die in einem férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet und stadtebaulichen Entwicklungsbereich liegen. In einem férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet - wie hier - rechtfertigt das Wohl der Allgemeinheit die
Auslibung des Vorkaufsrechtes, wenn dieses sich an den konkreten Erfordernissen der
Sanierung orientiert.

Samtliche Grundstiicke, die Gegenstand des notariellen Kaufvertrages vom 07.12.2016
sind, liegen im Geltungsbereich des formlich festgelegten Sanierungsgebietes
"Stadelwiesen”. Die Sanierungssatzung ist mit Veréffentlichung im Mitteilungsblatt vom
01.04.2010 6ffentlich bekannt gemacht und damit in Kraft getreten.

Der Erwerb der Grundstiicke wird zur Erreichung der Sanierungsziele benétigt. Zielsetzung
der Festlegung des Sanierungsgebietes war die Beseitigung stédtebaulicher Missstinde
und die stadtebauliche Entwickiung des Sanierungsgebietes. Die streitgegenstindlichen
Gebaude sind zum Teil mit Lagerhallen, zum Teil mit Gartenhiitten bebaut und werden
teilweise als Lagerflachen und Kleingartenanlage genutzt. Zum Teil liegen die Flachen auch
brach. Zu Beseitigung dieser stddtebaulichen Missstinde und zur stidtebaulichen
Entwicklung ist der Erwerb der Grundstiicke erforderlich. In der Sanierungssatzung werden
diese Grundstiicke als zentraler Bereich angegeben. Fiir diesen zentralen Bereich ergeben
sich unterschiedliche stédtebauliche Entwicklungskonzepte. Seitens der Gemeinde wurde
fur diesen Bereich ein Aufstellungsbeschluss flir einen Bebauungsplan erlassen. Dieser
sieht Grinfléchen sowie gewerbliche und Wohnnutzung vor.

Wichtige Voraussetzung fur die Entwicklung des Sanierungsgebietes ist die Verlagerung
und Neutrassierung der B 28 zur Entschirfung der Problematik im Bereich des
beschrankten Bahniiberganges.

Letztlich erfolgt eine konkrete Umsetzung auf der Grundlage der Entscheidung tUber die
Neutrassierung der B 28 in diesem Bereich. In Abhangigkeit der Neutrassierung werden die
Bereiche stadtebaulich entwickelt.

Der Erwerber des Grundstiicks hat im Rahmen der Anhérung mitgeteilt, dass er in
gemeinsamen Gesprachen mit der Stadt die Projektentwicklung der Grundstiicke
vorantreiben mdchte. Er bietet in diesem Zusammenhang an, mit der Stadt einen
stédtebaulichen Vertrag Uber die Projektentwicklung abzuschlieRen. Zudem teilt er mit,
dass er den bisherigen Planungen der Stadt aufgeschlossen gegeniibersteht und diese
begruft. Er schlagt vor, im Rahmen eines Abschlusses eines stédtebaulichen Vertrages
oder einer anderen Vereinbarung eine Interessenabwigung zwischen der Stadt Blaustein
und ihm vorzunehmen. Grundsétzlich ist eine einvernehmliche vertragliche Regelung zur
Gestaltung eines Gebietes unter Beriicksichtigung der Interessen der Parteien
vorzugswdrdig. Im vorliegenden Fall besteht allerdings die Problematik darin, dass zum
jetzigen Zeitpunkt keine konkreten Planungen, insbesondere hinsichtlich der
Neutrassierung der B 28, bestehen, die es ermdglichen wiirden, durch entsprechende
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vertragliche Vereinbarung das Plangebiet stadtebaulich zu gestalten. In Abhéngigkeit der
Entscheidung fir eine bestimmte Variante der Neutrassierung der B 28 und deren
rechtsverbindlichen Planfeststellung muss sich die Stadt die Planungshoheit flir sdmtliche
Grundsticke im Bereich der Ulmer StraRe und der Stadelwiesen vorbehalten. Es besteht
daher nicht die Mdglichkeit, bestimmte Grundstiicke fir eine konkrete stadtebauliche
Nutzung vorzusehen. Sollte im Rahmen der Neutrassierung die Planungsvariante 3
realisiert werden, so misste eine grundsétziiche Grundsticksneuordnung im Bereich der
Ulmer Stralle und der Stadelwiesen vorgenommen werden. Ungeachtet dessen sind aus
Griinden des Gewésserschutzes und des Hochwasserschutzes die Grundstiicke im
Bereich der Blau nur sehr eingeschrdnkt nutzbar. Nachdem hier mehrere
Planungsvarianten fir den Bereich des Hochwasserschutzes bestehen und auch noch nicht
rechtsverbindlich Uber eine konkrete Planungsvariante entschieden wiirde, ist ebenfalls
erforderlich, dass sich die Stadt samtliche Planungsvarianten im Rahmen ihres
Planungsermessens und ihrer Planungshoheit vorbehdlt. Es ist daher nicht méglich,
konkrete Grundstlicke einer stadtebaulichen Entwicklung zuzuordnen und dies vertraglich
zu vereinbaren. In diesem Zusammenhang wird nicht verkannt, dass sich beide
Vertragspartner fir den Fall der Ausibung des gesetzlichen Vorkaufsrechtes ein
Ruckirittsrecht vorbehalten haben. Fir den Fall, dass ein Vertragspartner von diesem
Rucktrittsrecht Gebrauch macht, missen die stddtebaulichen Zielsetzungen und Planungen
gegebenenfalls mit Mittel der Sicherung der Bauleitplanung nach dem BauGB erzielt
werden. Um die vorgenannten Ziele zu verwirklichen, ist die Ausiibung des Vorkaufsrechtes
an den Grundstiicken, die Gegenstand des notariellen Kaufvertrages vom 07.12.2016 sind,
erforderlich, insbesondere um die Sanierungsziele im Geltungsbereich der
Sanierungssatzung Stadelwiesen, der Realisierung des Hochwasserschutzes und damit
letztlich eine Neuordnung des gesamten Gebietes zu erreichen,

Es besteht daher ein offentliches Interesse am Erwerb der vertragsgegenstandlichen
Grundsticke durch die Stadt, dem gegenlber die private Vertragsfreiheit und das
personliche Interesse des K&ufers am Grundstiickserwerb zurlicktreten muss. Der
Grundstiickserwerb ist zur Erreichung der vorgenannten Ziele geeignet. Die Ausiibung des
Vorkaufsrechtes ist auch erforderlich, um die Ziele zu erreichen. Da zum jetzigen Zeitpunkt
verbindliche Planungen liber die Neutrassierung der B 28, die konkrete Gestaltung des
Hochwasserschutzes und die damit zusammenhangende stddtebauliche Konzeption noch
nicht verbindlich festgelegt sind. Die Ausibung des Vorkaufsrechtes ist fir diese
Zielerreichung auch angemessen. Das &ffentliche Interesse an der Realisierung der
vorgenannten Ziele Uberwiegt das private Interesse des Kaufers am Grundstiickserwerb.

Nach diesen Malgaben rechtfertigt das Wohl der Allgemeinheit die Austbung des
Vorkaufsrechtes.

lil. Beschlussantrag:

Zustimmung zur Ausibung des gemeindlichen Vorkaufsrechts und Eintritt in den
Kaufvertrag des Notariats Dr. Munzig/Hélzlein vom 07.12.2016, Urkunde U.R.Nr. M 2625,
betreffend die Grundstiicke Flist.-Nr. 147/2, Flst.-Nr. 279, Flst.-Nr. 274, Flst.-Nr. 272, Flst.-
Nr. 286, Flst.-Nr. 306/1, Flst.-Nr. 308, Fist.-Nr. 305/2, Fist.-Nr. 309/3, Flst.-Nr. 301/4, Flst.-
Nr. 148, Flst.-Nr. 289, Flst.-Nr. 292, Flst.-Nr. 290, Flst.-Nr. 296, Fist.-Nr. 295, Fist.-Nr. 294,
Fist.-Nr. 291, Flst.-Nr. 293, auf Gemarkung Klingenstein zu einem Kaufpreis in Héhe von €
2.600.000,00



Externe Fachleute: Rechtsanwalt Martin Gléggler
Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht und Bau- und Architektenrecht

Franz Schmutz
Bauamt
Fachbereich 3.2
Bauverwaltung

Beteiligte Amter:

Josef Engel
Amitsleiter
Finanzverwaltung

Anlagen

Ubersichtskarte als Anlage 1

Stellungnahme Kaufer vom 05.01.2017 als Anlage 2

Ein Auszug aus der dffentlichen Bekanntmachung als Anlage 3
Ubersicht Giber die verschiedenen Planungsvarianten als Anlage 4
Ubersichtspian der Uberflutungsflachen als Anlage 5






Stadt Blaustein

Herrn Blrgermeister Thomas Kayser
Rathaus Marktplatz 2

89134 Blaustein

Anhorung zur Ausiibung des Vorkaufsrechts

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Kayser,

hiermit bestétige ich lhnen thr Schreiben vorn 22.12.2016 zur Anhdrung zur Austibung des
Vorkaufrechtes der Stadt Blaustein fiir den Grundstiickskauf gem&R Urkunde des Notars Dr. Munzig
M 2625 vom 07.12.2016.

Wir hatten bei lhnen im Rathaus vor meinem Grundstiickskauf mehrere persénliche Gespriche mit
Jhnen und Herrn Engel und weiteren Mitarbeitern.

In diese Unterredungen haben wir zusammen die Méglichkeit der Bebauung der Grundstiicke
besprochen. Wir waren iibereingekommen das wir mit lhnen weitere Gespréche iiber die
Projektentwicklung der von mir gekauften Grundstiicke fiihren werden. ich habe mich auf lhre

Aussage verlassen,

Von Thnen kam im Gesprich der Vorschlag, gegeben falls eine stddtebaulichen Vertrag iber die
Projektentwicklung mit mir abzuschlieBen.

ich bin der Planung der Stadt Blaustein gegenliber aufgeschlossen und wilrde es begriiBen, dass wir
uns bevor Sie das Vorkaufsrecht ausiben werden die Maglichkeit eines Abschliisses eines
stidtebaulichen Vertrages oder einen anderen Vereinbarung die, die Interessenabwagung zwischen

der Stadt Blaustein und mir erfiillen wiirde.
Deshalb schlage ich als Termin fiir ein persénliches Gespréch gleich den 11.01.2017 vor.

Bitte nehmen Sie wegen der Terminabstimmung Kontakt mit Herrn Cicek Tel.: 0172-7301721 auf.

Mit freundlichen Griien

Adnan Sahin-Strasser




01.04.2010 » Nr. 13 = 36. Jahrgan
Blausteiner Nachrichten gang

Gemeinde Blaustein /Landkréis Alb-Donau

Offentliche Bekanntmachung der Satzung iiber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebiets ,Stadelwiesen”

Aufgrund des § 142 Abs. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) und § 4 Abs. 1 der Gemeindeordning fiir Baden-Wirttem-
berg {GemO) in der jeweils aktuell glltigen Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde Blaustein in seiner Sitzung
am 23.03.2010 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Stadelwiesen®

Im nachfolgend naher beschriebenen Gebiet liegen stidtebauliche Misssténde vor. Dieser Bereich soll durch-stad-
tebauliche Sanierungsmanahmen verbessert und umgestaltet werden. Das insgesamt ca. 19,0 ha umfassende
Gebiet wird hiermit als Sanierungsgebiet férmlich festgelegt und erhalt ‘die Bezeichnung ,Stadelwiesen”.

Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundsticksteile innerhalb der im Abgrenzungsplan des
formlich festgelegten Geltungsbereichs im Mal3stab 1:2.500 vom 29. Januar 2010 abgegrenzten Fiéche. Der Plan
ist Bestandteil der Satzung und als Anlage beigeflgt.

§ 2 Verfahren
Die Sanierungsmalnahme wird im umfassenden Verfahren durchgefihrt. Die besonderen sanierungsrechtlichen

Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB finden Anwendung.

§ 3 Inkrafttreten
Diese Satzung wird geméaf § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Hinweis: Y

Mit der heutigen Bekanntmachung wird die obige Satzung rechtsverbindlich. Mit der Bekanntmachung sind fol-~

gende weiteren Hinweise zu geben:
a) Besonders wird darauf hingewiesen, dass gem. § 2 der Satzung die Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB
Anwendung finden.
b} Auf die Bestimmungen des § 144 BauGB {genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilung von Grundstiicken und
Rechtsvorgédnge) wird hingewiesen.
¢} Die Sanierungssatzung mit Lageplan und der Bericht iiber die vorbereitenden Untersuchungen, auf Grund
dessen die Sanierungssatzung beschlossen worden ist, kénnen von jedermann wéhrend der Ublichen Dienstzei-
ten bei der Gemeindeverwaltung Blaustein, Marktplatz 2, 89134 Blaustein, Zimmer 208 eingesehen werden.
d) Eine etwaige Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGRB bhezeichneten Verfahrens- oder
Formvorschriften sowie der Gemeindeordnung fiir Baden-Wrttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO bei
der Aufstellung dieser Sanierungssatzung wird nach & 215 BauGB und § 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht
schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Sanierungssatzung gegentber der Stadt geltend
gemacht worden ist. '
e] Mangel der Abwé-
gung werden nach § 215 [®] 4 NZAE ‘-.;&Qmenoa _ oy
BauGB unbeachtlich, [Hgm ' INMN R it
wenn sie nicht schriftlich
innerhalb von 1 Jahr seit
Bekanntmachung der Sa-
nierungssatzung gegen-
{iber der Stadt geltend
gemacht worden sind.
Der Sachverhalt, der
die Verletzung oder den
Mangel begriinden soli,
ist darzulegen. Dies giit
nicht, wenn die Vorschrif-
ten iiber die Offentlichkeit
der Sitzung sowie lber
die Bekanntmachung der
Sanierungssatzung ver-
letzt worden sind.

Blaustein, 01.04.2010

Thomas Kayser,
Blrgermeister
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Grundlags:

- Réumliches Inform ations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW
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